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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Sagoskogen
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning. Uppldtelse fér dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadsrattsldgenhet eller lokal.

Foéreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2009-09-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2013-09-26 och nuvarande stadgar registrerades 2018-03-15 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Opsis Kalopsis 1 2013 Stockholm

Fastigheten ar uppl&ten med tomtratt som gdéller fram t.o.m. 2031. Fastighetségaren kan sdga upp avtalet
tidigast 2071.

Fastigheterna ar férsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
IF Skadefdrsakring AB

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2013-2014 och bestdr av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 2014.

Féreningen har 46 bostadsrdtter om totalt 3 468 kvm och garage om 800 kvm. Byggnadernas totalyta dar 4
268 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Maja Tyrén Ordférande
Benjamin Lejonhjarta Graalheim  Styrelseledamot
Camilla Carlén Styrelseledamot
Peter Bjurén Styrelseledamot
Philip Lindstrém Styrelseledamot
Madelene Hildén Suppleant
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Valberedning

Alexander Ljungman

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen.

Revisorer

Erik Sjdoman Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-26.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2074.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhadll

2025 e Fyllt pd sandladdan

Planerade underhall

2026 e MaAla om bdda trapphusen
Bygga en mur runt plantering p& gdrden

Avtal med leverantérer

Brand- och évervakningslarm i garage Widesec
Brand- och évervakningslarm till 28 & 30 Brandfokus
Fastighetsforvaltning Joakim Ekstréms allservice

Hissleverantor Kone

Medlem i samfadllighet
Féreningen ar medlem i Agnes Cecilia, med en andel p& 1.37%.

Samfdlligheten ansvarar for drift och férvaltning av sopsugsanlaggningen, vilken ar gemensam fér samtliga
fastigheter i Annedal.

Gemensamhetsanlaggning (GA)

Féreningen ingdr dven i en gemensamhetsanldggning tillsammans med Brf Sagobdacken och Brf
Koérsbdrsdalen. Anldggningen omfattar garaget p& Dartanjangs gata 44 samt tillhérande gardsbyggnad med
entré och nédutrymning.

Av garagets totalt 175 platser disponerar Brf Sagoskogen 34 platser, motsvarande ett andelstal om 22,7 %.
Gemensamhetsanldggningen administreras av Brf Kérsbdrsdalen, som ansvarar for att férdela och fakturera
kostnaderna mellan deltagande féreningar i enlighet med respektive andelstal.

Utdéver garageplatserna disponerar Brf Sagoskogen dven tvd utomhusparkeringsplatser belédgna vid Pippi
Ladngstrumps gata.
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Ovrig verksamhetsinformation
Nd&gra punkter som styrelsen arbetat med:

- Bygglov for inglasade balkonger: Det tidigare gemensamma bygglovet har avslutats. Framéver ansvarar
varje medlem sjalv for att soka bygglov for eventuell inglasning, efter kontakt med styrelsen.

-Varmepump: Den befintliga vérmepumpen, som vid tvd tillfallen g&tt sénder, har lagats och trasiga delar har
bytts ut.

- Uppdatering av hemsidan: Féreningens hemsida har setts &ver, rensats och uppdaterats. Medlemmar som ej
har varit registrerade har blivit inbjudna att registerna sig och utflyttade har blivit bortrensade.

- Ansvar fér gé@rden: Styrelsen har tagit éver ansvaret for gérden och pdbérjat ett arbete fér att géra delar av
omrddet mer lattskdtt. Styrelsen har tagit in offerter och beslutat att uppféra en mur mot Pippi Langstrumps
gata under 2026. Eventuella planteringar kommer att ses 6ver i ett senare skede for att dela upp kostnaderna
pé flera ar.

- Gardsstddningar: Styrelsen har tagit dver ansvaret och ansvarat fér de gemensamma stédddagarna under
hosten.

-Valkomstbrev: Valkomstbrevet till nya medlemmar har uppdaterats.
- Nya sopkérl: Tvd nya sopkdrl har képts in fér att férbattra avfallshanteringen.

-Digitalisering av ritningar: Alla relationsritningar finns nu upplagda p& SBC och ar tillgangliga fér alla
medlemmar under mappen Dokument/Dokumenthanterare/Relationshandlingar.

- Stadgedndringar: Styrelsen har arbetat med genomgdng och uppdatering av féreningens stadgar fér att
sdkerstdlla att de ér aktuella och foljer gallande lagstiftning.

Mer information kommer under 2026.
Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Medlemsavgifterna har héjts med 5% och grundavgift for garage och parkeringsplats med 10%.

Férdndringar i avtal

Tecknat avtal géllande bostadsrattsforsakring med férsdkringsmdaklaren Galagher.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 72 st. Tillkommmande och avgdende
medlemmar under dret var 10. Det har under dret skett 5 6verlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 3400 856 3236177 3 045003 2 993 843
Resultat efter fin. poster -587 536 -887 368 -850 624 -312 442
Soliditet (%) 82 82 82 82
Yttre fond 932 825 846 125 759 425 672725
Taxeringsvarde 131697 000 130 466 000 130 466 000 130 466 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 852 823 747 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 864 881 84,0 i
E';:'tzzo:r:;'t”ir/ kvm uppldten 6931 7118 7205 7 349
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 5632 5784 5854 7 349
Sparande / kvm totalyta, kr 170 99 107 316
Elkostnad / kvm totalyta, kr 33 39 62 57
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 53 63 51 56
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 30 34 32 14
Energikostnad / kvm totalyta, kr 17 136 145 127
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,46 3,87 2,84 -
Rantekanslighet (%) 814 8,65 9,65 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 63 204 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell m&tning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsdret. Kostnader fér medlemmarnas
elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Kostnaderna har 8kat. Bland annat 6kade driftkostnader. Styrelsen ser éver 1&n och avtal samt bevakar om

det finns behov av ytterligare avgiftshojningar.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 73715 000 - - 73715 000
Uppldtelseavgifter 46 006 000 - - 46 006 000
Fond, yttre 846125 0 86 700 932 825
underhdll
Balanserat resultat -5156 348 -887 368 -86 700 -6 130 416
Arets resultat -887 368 887 368 -587 536 -587 536
Eget kapital 114 523 409 (o] -587 536 113 935 874
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -6 043 716

Arets resultat -587 536

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -86 700

Totalt -6 717 951

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 26 125

Balanseras i ny rdkning -6 691826

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 3400 856 3236177
Ovriga rorelseintékter 3 20 127 4385
Summa rérelseintdkter 3420983 3240562
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1586 242 -1562 184
Ovriga externa kostnader 9 -126 575 142 416
Personalkostnader 10 -152 896 -173 955
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1307 952 -1307 952
Summa rérelsekostnader -3173 664 -3186 508
RORELSERESULTAT 247 319 54 054
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 8 505 20 509
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -843 360 -961 932
Summa finansiella poster -834 855 -941 422
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -587 536 -887 368
ARETS RESULTAT -587 536 -887 368
Sida 7 av 17
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 136 824 402 138132 354
Summa materiella anlédggningstillgdngar 136 824 402 138 132 354
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 136 824 402 138132 354

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 19 568 31883
Ovriga fordringar 13 1727 840 1695 373
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 297 249 149 856
Summa kortfristiga fordringar 2 044 657 1877 112
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 044 657 1877 112
SUMMA TILLGANGAR 138 869 060 140 009 466
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 119 721 000 119 721 000
Fond for yttre underhdll 932 825 846 125
Summa bundet eget kapital 120 653 825 120 567 125
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 130 416 -5156 348
Arets resultat -587 536 -887 368
Summa fritt eget kapital -6 717 951 -6 043716
SUMMA EGET KAPITAL 113 935 874 14 523 409
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 16 777 732 6 958 160
Summa langfristiga skulder 16 777 732 6958160
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 7 258 160 17 727 732
Leverantorsskulder 209 127 158 477
Skatteskulder 42108 24 660
Ovriga kortfristiga skulder 1217 -2 406
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 644 842 619 434
Summa kortfristiga skulder 8155 454 18 527 897
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 138 869 060 140 009 466
Sida 9 av 17
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 247 319 54 054
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1307 952 1307 952

1555 271 1362 006
Erhéllen ranta 8 505 20 509
Erlagd ranta -863 017 -950 607
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 700 759 431909
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -186 224 3937
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 116 786 87 082
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 631321 522928
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -650 000 -300 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -650 000 -300 000
ARETS KASSAFLODE -18 679 222 928
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1689 129 1466 202
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1670 450 1689 129
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Sagoskogen dr upprdttad i enlighet med Arsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar

m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 0,83 -10,00 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsar. Lokaler (garage) beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Féreningen kan betala inkomstskatt d& féreningen har inkomstskattepliktig verksamhet i form av solel.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 2 748 495 2 649 252
Hyresintdkter garage 341900 307 935
Hyresintdkter garage, moms 2970 0]
Hyresintdkter p-plats 13200 12 000
Hyresintakter férréd 21 000 21 000
Bredband 142 416 142 416
Varmvatten, moms 63 204 54 641
Intakter solel, moms 4 829 842
Gemensamhetslokal 39 700 16 500
Ovriga intékter (0] 18 150
Nycklar/I&s vidarefakturering 2363 3031
Pantsattningsavgift 9 114 4536
Overlatelseavgift 7 239 5 612
Administrativ avgift (0] 49
Andrahandsuthyrning 490 0]
Vidarefakturerade kostnader 3934 0]
Vidarefakturerade kostnader, moms (0] 213
Ores- och kronutjémning 2 0
Summa 3400 856 3236177
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Skattereduktion 9 522 0]
Ovriga erhélina bidrag 11 040 2760
Ovriga intdkter -435 1625
Summa 20127 4385
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 89 861 104 129
Fastighetsskotsel gard utdver avtal 1279 0]
Stddning enligt avtal 50 128 45720
Stadning utdver avtal (0] 1925
Besiktningar 2 625 0]
Hissbesiktning 3080 2980
Brandskydd 2713 47 750
Gérdkostnader 5402 10 645
Gemensamma utrymmen 229 1912
Garage/parkering ] 63322
Serviceavtal 26 499 63826
Serviceavtal, hissar 19 991 0
Mattvéatt/Hyrmattor 11 974 11556
Férbrukningsmaterial 3283 17 660
Summa 217 064 371425
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Sophantering/&tervinning 9 824 ¢}
Dérrar och l&s/porttele 12161 7 817
Varmeanldggning/undercentral 21037 11 056
Elinstallationer (0] 7 081
Hissar 19 494 3680
Vattenskada 3120 0]
Summa 65 636 29 634
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Hiss 26 125 (0]
Summa 26125 (o)
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 139 960 167 757
Uppvdrmning 227 965 268 509
Vatten 129 904 146 103
Soph&mtning/renhdllning 45 926 43 087
Summa 543 754 625 456
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 92 015 0]
Tomtrattsavgald 290 400 387 200
Bredband 142 941 106 875
Samfdllighetsavgifter 181336 22 781
Fastighetsskatt 26 970 24 660
Korr. fastighetsskatt (0] -5 847
Summa 733 662 535 669
NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 2 847 24 529
Juridiska &tgdarder 6250 0
Inkassokostnader 473 515
Revisionsarvoden extern revisor 10 000 12 000
Styrelseomkostnader 5177 204
Fritids och trivselkostnader 6 489 5185
Féreningskostnader 8 613 10 064
Forvaltningsarvode enl avtal 64713 62 292
Overlatelsekostnad 9 14 8 598
Pantsdattningskostnad 9 14 4 536
Administration 3785 3875
Konsultkostnader (0] 10 619
Summa 126 575 142 416
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 117 600 136 732
Arbetsgivaravgifter 35296 37223
Summa 152 896 173 955
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
R&ntekostnader fastighetslan 843 360 961856
Drdjsmalsranta (0] 76
Summa 843 360 961932
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 151589 247 151589 247
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 151589 247 151589 247
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -13 456 893 -12 148 941
Arets avskrivning -1307 952 -1307 952
Utgdende ackumulerad avskrivning -14 764 845 -13 456 893
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 136 824 402 138 132 354
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 98 697 000 92 466 000
Taxeringsvdrde mark 33 000 000 38 000 000
Summa 131697 000 130 466 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 57 388 6 244
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 2 0]
Transaktionskonto 612 429 618 830
Borgo rantekonto 1058 021 1070 299
Summa 1727 840 1695 373
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 25 996 20 018
Forutbet forsdkr premier 129 143 92 015
Forutbet kabel-TV (0] 6279
Forutbet tomtrattsavgald 96 800 0]
Forutbet bredband 35735 28 784
Upplupna intdkter 9 575 2760
Summa 297 249 149 856
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NOT 15, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2026-04-30 398 % 6 958160 6 958160
Handelsbanken 2029-04-30 2,87 % 7 439 080 7789 080
Handelsbanken 2027-03-01 2,84 % 3030 032 3230032
Handelsbanken 2028-03-30 317 % 6 608 620 6708 620
Summa 24 035 892 24 685 892
Varav kortfristig del 7 258 160 17 727 732

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 22 535 892 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 27 987 309
Uppl kostnad Fastskot entrepr 6 245 6 944
Uppl kostn el 15 918 17 920
Uppl kostnad Vdarme 29 333 29 165
Uppl kostn rdntor 95333 114 990
Uppl kostn vatten 34 421 31008
Uppl kostnad Sophdmtning 3167 2948
Uppl kostnad arvoden 120 000 117 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 37 704 36 761
Foérutbet hyror/avgifter 274 734 262 389
Summa 644 842 619 434
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 31200 000 31200 000
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Tecknat avtal gdllande bostadsrattsforsakring med forsakringsmdaklaren Galagher.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-03-30.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Maja Tyrén Benjamin Lejonhjarta Graalheim
Ordférande Styrelseledamot

Camilla Carlén Peter Bjurén

Styrelseledamot Styrelseledamot

Philip Lindstrom
Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Erik Sjoman
Revisor
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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Sagoskogen
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning. Uppldtelse fér dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadsrattsldgenhet eller lokal.

Foéreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2009-09-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2013-09-26 och nuvarande stadgar registrerades 2018-03-15 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Opsis Kalopsis 1 2013 Stockholm

Fastigheten ar uppl&ten med tomtratt som gdéller fram t.o.m. 2031. Fastighetségaren kan sdga upp avtalet
tidigast 2071.

Fastigheterna ar férsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
IF Skadefdrsakring AB

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2013-2014 och bestdr av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 2014.

Féreningen har 46 bostadsrdtter om totalt 3 468 kvm och garage om 800 kvm. Byggnadernas totalyta dar 4
268 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Maja Tyrén Ordférande
Benjamin Lejonhjarta Graalheim  Styrelseledamot
Camilla Carlén Styrelseledamot
Peter Bjurén Styrelseledamot
Philip Lindstrém Styrelseledamot
Madelene Hildén Suppleant
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Valberedning

Alexander Ljungman

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen.

Revisorer

Erik Sjdoman Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-26.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2074.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhadll

2025 e Fyllt pd sandladdan

Planerade underhall

2026 e MaAla om bdda trapphusen
Bygga en mur runt plantering p& gdrden

Avtal med leverantérer

Brand- och évervakningslarm i garage Widesec
Brand- och évervakningslarm till 28 & 30 Brandfokus
Fastighetsforvaltning Joakim Ekstréms allservice

Hissleverantor Kone

Medlem i samfadllighet
Féreningen ar medlem i Agnes Cecilia, med en andel p& 1.37%.

Samfdlligheten ansvarar for drift och férvaltning av sopsugsanlaggningen, vilken ar gemensam fér samtliga
fastigheter i Annedal.

Gemensamhetsanlaggning (GA)

Féreningen ingdr dven i en gemensamhetsanldggning tillsammans med Brf Sagobdacken och Brf
Koérsbdrsdalen. Anldggningen omfattar garaget p& Dartanjangs gata 44 samt tillhérande gardsbyggnad med
entré och nédutrymning.

Av garagets totalt 175 platser disponerar Brf Sagoskogen 34 platser, motsvarande ett andelstal om 22,7 %.
Gemensamhetsanldggningen administreras av Brf Kérsbdrsdalen, som ansvarar for att férdela och fakturera
kostnaderna mellan deltagande féreningar i enlighet med respektive andelstal.

Utdéver garageplatserna disponerar Brf Sagoskogen dven tvd utomhusparkeringsplatser belédgna vid Pippi
Ladngstrumps gata.
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Ovrig verksamhetsinformation
Nd&gra punkter som styrelsen arbetat med:

- Bygglov for inglasade balkonger: Det tidigare gemensamma bygglovet har avslutats. Framéver ansvarar
varje medlem sjalv for att soka bygglov for eventuell inglasning, efter kontakt med styrelsen.

-Varmepump: Den befintliga vérmepumpen, som vid tvd tillfallen g&tt sénder, har lagats och trasiga delar har
bytts ut.

- Uppdatering av hemsidan: Féreningens hemsida har setts &ver, rensats och uppdaterats. Medlemmar som ej
har varit registrerade har blivit inbjudna att registerna sig och utflyttade har blivit bortrensade.

- Ansvar fér gé@rden: Styrelsen har tagit éver ansvaret for gérden och pdbérjat ett arbete fér att géra delar av
omrddet mer lattskdtt. Styrelsen har tagit in offerter och beslutat att uppféra en mur mot Pippi Langstrumps
gata under 2026. Eventuella planteringar kommer att ses 6ver i ett senare skede for att dela upp kostnaderna
pé flera ar.

- Gardsstddningar: Styrelsen har tagit dver ansvaret och ansvarat fér de gemensamma stédddagarna under
hosten.

-Valkomstbrev: Valkomstbrevet till nya medlemmar har uppdaterats.
- Nya sopkérl: Tvd nya sopkdrl har képts in fér att férbattra avfallshanteringen.

-Digitalisering av ritningar: Alla relationsritningar finns nu upplagda p& SBC och ar tillgangliga fér alla
medlemmar under mappen Dokument/Dokumenthanterare/Relationshandlingar.

- Stadgedndringar: Styrelsen har arbetat med genomgdng och uppdatering av féreningens stadgar fér att
sdkerstdlla att de ér aktuella och foljer gallande lagstiftning.

Mer information kommer under 2026.
Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Medlemsavgifterna har héjts med 5% och grundavgift for garage och parkeringsplats med 10%.
Férdndringar i avtal

Tecknat avtal géllande bostadsrattsforsakring med férsdkringsmdaklaren Galagher.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 72 st. Tillkommmande och avgdende
medlemmar under dret var 10. Det har under dret skett 5 6verlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 3400 856 3236177 3 045003 2 993 843
Resultat efter fin. poster -587 536 -887 368 -850 624 -312 442
Soliditet (%) 82 82 82 82
Yttre fond 932 825 846 125 759 425 672725
Taxeringsvarde 131697 000 130 466 000 130 466 000 130 466 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 852 823 747 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 864 881 84,0 i
E';:'tzzo:r:;'t”ir/ kvm uppldten 6931 7118 7205 7 349
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 5632 5784 5854 7 349
Sparande / kvm totalyta, kr 170 99 107 316
Elkostnad / kvm totalyta, kr 33 39 62 57
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 53 63 51 56
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 30 34 32 14
Energikostnad / kvm totalyta, kr 17 136 145 127
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,46 3,87 2,84 -
Rantekanslighet (%) 814 8,65 9,65 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 63 204 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell m&tning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsdret. Kostnader fér medlemmarnas
elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Kostnaderna har 8kat. Bland annat 6kade driftkostnader. Styrelsen ser éver 1&n och avtal samt bevakar om

det finns behov av ytterligare avgiftshojningar.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 73715 000 - - 73715 000
Uppldtelseavgifter 46 006 000 - - 46 006 000
Fond, yttre 846125 0 86 700 932 825
underhdll
Balanserat resultat -5156 348 -887 368 -86 700 -6 130 416
Arets resultat -887 368 887 368 -587 536 -587 536
Eget kapital 114 523 409 (o] -587 536 113 935 874
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -6 043 716

Arets resultat -587 536

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -86 700

Totalt -6 717 951

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 26 125

Balanseras i ny rdkning -6 691826

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2025

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 3400 856 3236177
Ovriga rorelseintékter 3 20 127 4385
Summa rérelseintdkter 3420983 3240562
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1586 242 -1562 184
Ovriga externa kostnader 9 -126 575 142 416
Personalkostnader 10 -152 896 -173 955
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1307 952 -1307 952
Summa rérelsekostnader -3173 664 -3186 508
RORELSERESULTAT 247 319 54 054
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 8 505 20 509
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -843 360 -961 932
Summa finansiella poster -834 855 -941 422
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -587 536 -887 368
ARETS RESULTAT -587 536 -887 368
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 136 824 402 138132 354
Summa materiella anlédggningstillgdngar 136 824 402 138 132 354
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 136 824 402 138132 354
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 19 568 31883
Ovriga fordringar 13 1727 840 1695 373
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 297 249 149 856
Summa kortfristiga fordringar 2 044 657 1877 112
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 044 657 1877 112
SUMMA TILLGANGAR 138 869 060 140 009 466
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 119 721 000 119 721 000
Fond for yttre underhdll 932 825 846 125
Summa bundet eget kapital 120 653 825 120 567 125
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 130 416 -5156 348
Arets resultat -587 536 -887 368
Summa fritt eget kapital -6 717 951 -6 043716
SUMMA EGET KAPITAL 113 935 874 14 523 409
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 16 777 732 6 958 160
Summa langfristiga skulder 16 777 732 6958160
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 7 258 160 17 727 732
Leverantorsskulder 209 127 158 477
Skatteskulder 42108 24 660
Ovriga kortfristiga skulder 1217 -2 406
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 644 842 619 434
Summa kortfristiga skulder 8155 454 18 527 897
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 138 869 060 140 009 466
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 247 319 54 054

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 1307 952 1307 952
1555 271 1362 006

Erhéllen ranta 8 505 20 509

Erlagd ranta -863 017 -950 607

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 700 759 431909

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -186 224 3937

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 116 786 87 082

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 631321 522928

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -650 000 -300 000

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -650 000 -300 000

ARETS KASSAFLODE -18 679 222 928

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1689 129 1466 202

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1670 450 1689 129

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Sagoskogen dr upprdttad i enlighet med Arsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar

m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 0,83 -10,00 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsar. Lokaler (garage) beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Féreningen kan betala inkomstskatt d& féreningen har inkomstskattepliktig verksamhet i form av solel.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 2 748 495 2 649 252
Hyresintdkter garage 341900 307 935
Hyresintdkter garage, moms 2970 0]
Hyresintdkter p-plats 13200 12 000
Hyresintakter férréd 21 000 21 000
Bredband 142 416 142 416
Varmvatten, moms 63 204 54 641
Intakter solel, moms 4 829 842
Gemensamhetslokal 39 700 16 500
Ovriga intékter (0] 18 150
Nycklar/I&s vidarefakturering 2363 3031
Pantsattningsavgift 9 114 4536
Overlatelseavgift 7 239 5612
Administrativ avgift (0] 49
Andrahandsuthyrning 490 0]
Vidarefakturerade kostnader 3934 0]
Vidarefakturerade kostnader, moms (0] 213
Ores- och kronutjémning 2 0
Summa 3400 856 3236177
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Skattereduktion 9 522 0]
Ovriga erhélina bidrag 11 040 2760
Ovriga intdkter -435 1625
Summa 20127 4385
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Arsredovisning 2025

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 89 861 104 129
Fastighetsskotsel gard utdver avtal 1279 0]
Stddning enligt avtal 50 128 45720
Stadning utdver avtal (0] 1925
Besiktningar 2 625 0]
Hissbesiktning 3080 2980
Brandskydd 2713 47 750
Gérdkostnader 5402 10 645
Gemensamma utrymmen 229 1912
Garage/parkering ] 63322
Serviceavtal 26 499 63826
Serviceavtal, hissar 19 991 0
Mattvéatt/Hyrmattor 11 974 11556
Férbrukningsmaterial 3283 17 660
Summa 217 064 371425
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Sophantering/&tervinning 9 824 ¢}
Dérrar och l&s/porttele 12161 7 817
Varmeanldggning/undercentral 21037 11 056
Elinstallationer (0] 7 081
Hissar 19 494 3680
Vattenskada 3120 0]
Summa 65 636 29 634
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Hiss 26 125 (0]
Summa 26125 (o)
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 139 960 167 757
Uppvdrmning 227 965 268 509
Vatten 129 904 146 103
Soph&mtning/renhdllning 45 926 43 087
Summa 543 754 625 456
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Arsredovisning 2025

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 92 015 0]
Tomtrattsavgald 290 400 387 200
Bredband 142 941 106 875
Samfdllighetsavgifter 181336 22 781
Fastighetsskatt 26 970 24 660
Korr. fastighetsskatt (0] -5 847
Summa 733 662 535 669
NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 2 847 24 529
Juridiska &tgdarder 6250 0
Inkassokostnader 473 515
Revisionsarvoden extern revisor 10 000 12 000
Styrelseomkostnader 5177 204
Fritids och trivselkostnader 6 489 5185
Féreningskostnader 8 613 10 064
Forvaltningsarvode enl avtal 64713 62 292
Overlatelsekostnad 9 14 8 598
Pantsdattningskostnad 9 14 4 536
Administration 3785 3875
Konsultkostnader (0] 10 619
Summa 126 575 142 416
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 117 600 136 732
Arbetsgivaravgifter 35296 37223
Summa 152 896 173 955
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
R&ntekostnader fastighetslan 843 360 961856
Drdjsmalsranta (0] 76
Summa 843 360 961932
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,&rsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 151589 247 151589 247
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 151589 247 151589 247
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -13 456 893 -12 148 941
Arets avskrivning -1307 952 -1307 952
Utgdende ackumulerad avskrivning -14 764 845 -13 456 893
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 136 824 402 138 132 354
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 98 697 000 92 466 000
Taxeringsvdrde mark 33 000 000 38 000 000
Summa 131697 000 130 466 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 57 388 6 244
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 2 0]
Transaktionskonto 612 429 618 830
Borgo rantekonto 1058 021 1070 299
Summa 1727 840 1695 373
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 25 996 20 018
Forutbet forsdkr premier 129 143 92 015
Forutbet kabel-TV (0] 6279
Forutbet tomtrattsavgald 96 800 0]
Forutbet bredband 35735 28 784
Upplupna intdkter 9 575 2760
Summa 297 249 149 856
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NOT 15, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2026-04-30 398 % 6 958160 6 958160
Handelsbanken 2029-04-30 2,87 % 7 439 080 7789 080
Handelsbanken 2027-03-01 2,84 % 3030 032 3230032
Handelsbanken 2028-03-30 317 % 6 608 620 6708 620
Summa 24 035 892 24 685 892
Varav kortfristig del 7 258 160 17 727 732

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 22 535 892 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 27 987 309
Uppl kostnad Fastskot entrepr 6 245 6 944
Uppl kostn el 15 918 17 920
Uppl kostnad Vdarme 29 333 29 165
Uppl kostn rdntor 95333 114 990
Uppl kostn vatten 34 421 31008
Uppl kostnad Sophdmtning 3167 2948
Uppl kostnad arvoden 120 000 117 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 37 704 36 761
Foérutbet hyror/avgifter 274 734 262 389
Summa 644 842 619 434
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 31200 000 31200 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Tecknat avtal gdllande bostadsrattsférsakring med férsdkringsmdaklaren Galagher.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-03-30.

Arsredovisning 2025

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm
Maja Tyrén Benjamin Lejonhjarta Graalheim
Ordférande Styrelseledamot

Camilla Carlén
Styrelseledamot

Philip Lindstrom
Styrelseledamot

Peter Bjurén
Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Erik Sjoman
Revisor
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    BJbAEwF9iWe.020a18e1-ffab-41de-bdc9-d017f05e1aca
    
     BJbAEwF9iWe.020a18e1-ffab-41de-bdc9-d017f05e1aca
     /envelopes/BkaEwY9iZg/documents/BJbAEwF9iWe/signatures/BJbAEwF9iWe.020a18e1-ffab-41de-bdc9-d017f05e1aca
     /envelopes/BkaEwY9iZg/documents/BJbAEwF9iWe
     
      /envelopes/BkaEwY9iZg/recipients/B1zrDYcj-l
      Eva Camilla
      Carlén
      1968/03/14
      196803140380
    
     signed
     bankid-se
     Eva Camilla
     Carlén
     1968/03/14
     81.233.18.223
     
      BJbAEwF9iWe
      019d490e-4608-7475-b4a4-84b862c2966b
      true
      2026-04-01T12:39:31.055Z
      
      
       /envelopes/BkaEwY9iZg/recipients/B1zrDYcj-l
       Eva Camilla
       Carlén
       camilla.carlen.brfsagoskogen@gmail.com
       196803140380
       1968/03/14
       81.233.18.223
     
    
     196803140380
     2026-04-01T12:39:31.055Z
   
    
     /envelopes/BkaEwY9iZg/recipients/B1zrDYcj-l
     Eva Camilla
     Carlén
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-01T13:01:03.448Z
    ByZrPtciZx
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/146.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      90.129.214.91
      2026-04-01T13:01:01.850Z
    
     ByZrPtciZx
     2026-04-01T13:01:01.850Z
     /envelopes/BkaEwY9iZg/recipients/ByZrPtciZx
     /envelopes/BkaEwY9iZg
   
    
     /envelopes/BkaEwY9iZg/recipients/ByZrPtciZx
     Benjamin
     Graalheim
     90.129.214.91
   
  
   
    signature.created
    2026-04-01T13:01:41.339Z
    BJbAEwF9iWe.3009a826-010e-4611-a6c4-bfa05274edf2
    
     BJbAEwF9iWe.3009a826-010e-4611-a6c4-bfa05274edf2
     /envelopes/BkaEwY9iZg/documents/BJbAEwF9iWe/signatures/BJbAEwF9iWe.3009a826-010e-4611-a6c4-bfa05274edf2
     /envelopes/BkaEwY9iZg/documents/BJbAEwF9iWe
     
      /envelopes/BkaEwY9iZg/recipients/ByZrPtciZx
      BENJAMIN LEJONHJÄRTA
      GRAALHEIM
      1994/03/13
      199403134894
    
     signed
     bankid-se
     BENJAMIN LEJONHJÄRTA
     GRAALHEIM
     1994/03/13
     90.129.214.91
     
      BJbAEwF9iWe
      019d4922-91df-7e55-8f42-50b54ada0eb3
      true
      2026-04-01T13:01:40.949Z
      
      
       /envelopes/BkaEwY9iZg/recipients/ByZrPtciZx
       BENJAMIN LEJONHJÄRTA
       GRAALHEIM
       benjamingraalheim@gmail.com
       199403134894
       1994/03/13
       90.129.214.91
     
    
     199403134894
     2026-04-01T13:01:40.949Z
   
    
     /envelopes/BkaEwY9iZg/recipients/ByZrPtciZx
     BENJAMIN LEJONHJÄRTA
     GRAALHEIM
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-01T13:02:58.035Z
    r1eEBvYcoWg
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      217.213.132.84
      2026-04-01T13:02:57.848Z
    
     r1eEBvYcoWg
     2026-04-01T13:02:57.848Z
     /envelopes/BkaEwY9iZg/recipients/r1eEBvYcoWg
     /envelopes/BkaEwY9iZg
   
    
     /envelopes/BkaEwY9iZg/recipients/r1eEBvYcoWg
     Philip
     Lindström
     217.213.132.84
   
  
   
    signature.created
    2026-04-01T13:04:25.373Z
    BJbAEwF9iWe.f5abeeda-75ee-4dc7-a07d-9cfdbe2ce337
    
     BJbAEwF9iWe.f5abeeda-75ee-4dc7-a07d-9cfdbe2ce337
     /envelopes/BkaEwY9iZg/documents/BJbAEwF9iWe/signatures/BJbAEwF9iWe.f5abeeda-75ee-4dc7-a07d-9cfdbe2ce337
     /envelopes/BkaEwY9iZg/documents/BJbAEwF9iWe
     
      /envelopes/BkaEwY9iZg/recipients/r1eEBvYcoWg
      PHILIP
      LINDSTRÖM
      1982/08/18
      198208180011
    
     signed
     bankid-se
     PHILIP
     LINDSTRÖM
     1982/08/18
     217.213.132.84
     
      BJbAEwF9iWe
      019d4925-093a-7bce-8122-b9ad5e7bf676
      true
      2026-04-01T13:04:25.001Z
      
      
       /envelopes/BkaEwY9iZg/recipients/r1eEBvYcoWg
       PHILIP
       LINDSTRÖM
       Philip@lindstrom.ch
       198208180011
       1982/08/18
       217.213.132.84
     
    
     198208180011
     2026-04-01T13:04:25.001Z
   
    
     /envelopes/BkaEwY9iZg/recipients/r1eEBvYcoWg
     PHILIP
     LINDSTRÖM
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-01T14:01:46.446Z
    HJ4BwtcsZx
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/146.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      94.191.152.246
      2026-04-01T14:01:46.164Z
    
     HJ4BwtcsZx
     2026-04-01T14:01:46.164Z
     /envelopes/BkaEwY9iZg/recipients/HJ4BwtcsZx
     /envelopes/BkaEwY9iZg
   
    
     /envelopes/BkaEwY9iZg/recipients/HJ4BwtcsZx
     Peter
     Bjurén
     94.191.152.246
   
  
   
    signature.created
    2026-04-01T14:02:30.384Z
    BJbAEwF9iWe.3c6f2c55-3bc0-4393-b190-f09e57adb57b
    
     BJbAEwF9iWe.3c6f2c55-3bc0-4393-b190-f09e57adb57b
     /envelopes/BkaEwY9iZg/documents/BJbAEwF9iWe/signatures/BJbAEwF9iWe.3c6f2c55-3bc0-4393-b190-f09e57adb57b
     /envelopes/BkaEwY9iZg/documents/BJbAEwF9iWe
     
      /envelopes/BkaEwY9iZg/recipients/HJ4BwtcsZx
      PETER
      BJURÉN
      1974/08/06
      197408069354
    
     signed
     bankid-se
     PETER
     BJURÉN
     1974/08/06
     94.191.152.246
     
      BJbAEwF9iWe
      019d495a-2dd0-774f-b71e-840e070ddb67
      true
      2026-04-01T14:02:30.074Z
      
      
       /envelopes/BkaEwY9iZg/recipients/HJ4BwtcsZx
       PETER
       BJURÉN
       peter_bjuren@hotmail.com
       197408069354
       1974/08/06
       94.191.152.246
     
    
     197408069354
     2026-04-01T14:02:30.074Z
   
    
     /envelopes/BkaEwY9iZg/recipients/HJ4BwtcsZx
     PETER
     BJURÉN
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-01T14:02:31.196Z
    rkxkFBiqo-g
    
     rkxkFBiqo-g
     /envelopes/BkaEwY9iZg/recipients/ByxrPF9sWe
     /envelopes/BkaEwY9iZg/recipients/ByxrPF9sWe/notifications/rkxkFBiqo-g
     Dokument att signera
     erik.sjoman@gmail.com
     2026-04-01T14:02:31.051Z
     0110019d495a592a-5ec87ca3-2529-48e9-94d8-0edc0d3372d7-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-01T14:10:57.729Z
    ByxrPF9sWe
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/146.0.0.0 Safari/537.36 Edg/146.0.0.0
      165.1.243.169
      2026-04-01T14:10:57.694Z
    
     ByxrPF9sWe
     2026-04-01T14:10:57.694Z
     /envelopes/BkaEwY9iZg/recipients/ByxrPF9sWe
     /envelopes/BkaEwY9iZg
   
    
     /envelopes/BkaEwY9iZg/recipients/ByxrPF9sWe
     Erik
     Sjöman
     165.1.243.169
   
  
   
    signature.created
    2026-04-01T14:11:44.511Z
    BJbAEwF9iWe.c3f30747-d8ac-46fb-a86c-bdc717cc3eae
    
     BJbAEwF9iWe.c3f30747-d8ac-46fb-a86c-bdc717cc3eae
     /envelopes/BkaEwY9iZg/documents/BJbAEwF9iWe/signatures/BJbAEwF9iWe.c3f30747-d8ac-46fb-a86c-bdc717cc3eae
     /envelopes/BkaEwY9iZg/documents/BJbAEwF9iWe
     
      /envelopes/BkaEwY9iZg/recipients/ByxrPF9sWe
      John Erik
      Sjöman
      1965/04/27
      196504272516
    
     signed
     bankid-se
     John Erik
     Sjöman
     1965/04/27
     90.130.60.194
     
      BJbAEwF9iWe
      019d4962-8d85-782c-9f05-997b183d2f69
      true
      2026-04-01T14:11:44.047Z
      
      
       /envelopes/BkaEwY9iZg/recipients/ByxrPF9sWe
       John Erik
       Sjöman
       erik.sjoman@gmail.com
       196504272516
       1965/04/27
       90.130.60.194
     
    
     196504272516
     2026-04-01T14:11:44.047Z
   
    
     /envelopes/BkaEwY9iZg/recipients/ByxrPF9sWe
     John Erik
     Sjöman
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